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PREMESSA

Di seguito si riportano le analisi economiche e le stime dei costi riguardanti le opere di

urbanizzazione connesse al Pll Ex-Ospedale/Cava Cantu.

Le opere di urbanizzazioni, primarie, considerate in questa sede consistono principalmente in:

nuove viabilita e viabilita esistenti opportunamente riqualificate;

parcheggi a raso:

servizi e sottoservizi tecnologici, di nuova realizzazione o in adeguamento;

verde “di tipo stradale”, vale a dire presente ai margini della carreggiata o intercluso;
movimento terra consistente, prevalentemente riempimenti e rilevati stradali, dovuti alla
presenza degli scavi nella zona dell’ex-cava.

Tra le opere di urbanizzazione primaria si annovera la costruzione di un sottopasso viario, i cui
costi riferitl alla parte strutturale del manufatto sono computati in altra relazione.

Sempre in questo documento sono confluite le stime economiche riguardanti alcune opere

complementari connesse alle nuove piazze pubbliche, quindi appartenenti alle opere di
urbanizzazione secondaria; per la precisione di tratta della rete di raccolta e smaltimento delle

acque meteoriche e dell'illuminazione pubblica delle nuove piazze. Il resto delle opere di
urbanizzazione secondaria, tra cui parcheggi in struttura, parchi ed il resto delle opere riguardanti

la realizzazione delle piazze sono computate in altra relazione.



METODOLOGIA DI STIMA

La stima e stata condotto in base ai costi parametrici dedotti da un recente computo metrico
estimativo di dettaglio riguardante le opere di urbanizzazione attinenti ad un intervento previsto
sempre all'interno del territorio del comune di Vimercate. L’intervento di riferimento e quello relativo
al nuovo supermercato della catena commerciale Esselunga previsto in fregio alla Variante alla
SP2. Il computo metrico estimativo citato e stato redatto sulla scorta dell’elenco prezzi comunale,
molto dettagliato e completo di ogni lavorazione.

Di seguito si riporta il riepilogo dei costi delle opere di urbanizzazione del lotto della nuova
Esselunga, distinto per ogni componente, dalle pavimentazioni stradali alle fognature,
dallacquedotto allilluminazione pubblica. Si tratta di circa 1,4 milioni di euro per 10.000 mq di
strade. Da qui si deducono le incidenze sia percentuali che al metro quadrato di strada dei costi di
ciascuna lavorazione.

COSTI Pll ESSELUNGA VIABILITA' A SERVIZIO COMMERCIALE - 10.000 MO CIRCA € 1.385.483.72
Yiahilita e piste dolopedonali £€80,07  B541%
Drenaggio gradale - acgue bianche £11,80 8,67 %
Fognatura - acque nere €399 293%
Acquedatto € 3,94 2,89%
lurninazione pubblica £€10,98 8.07%
Palifora - Rete telefonica €3, 2%
Polifora - Rete elettrica £418 307%
Rete GAS €355 261%
Opere a Werde stradale €3,84 2,82%
segnaletica £€1,80 1,32%
€13617 100,00%

Costi parametrici dedotti da computo metrico estimativo di dettaglio — intervento Esselunga



| costi parametrici dell'intervento di riferimento sono stati poi adattati al caso peculiare in esame
riguardante il PIl ex-Ospedale, in cui la destinazione residenziale &€ prevalente. Per il Pll ex-
Ospedale si tratta di circa 32.000 mq di strade e 18.000 mq di piazze pubbliche.

Di seguito il riepilogo generale dei costi, tra urbanizzazioni primarie (voci 1-5) e contributo alle
secondarie (voce 5):

COMUNE DI VIMERCATE (MB)
Pll EX-OSPEDALE/CAVA CANTU'

STIMA LARGA MASSIMA COSTI PARAM. OPERE URBANIZZAZIONE

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mq 32.333

€imgq Costo massima
STRADE € 90,00 € 2909.970,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 € 545.661,00
FOGNATURA € 10,00 € 323.330,00
ACQUEDOTTO € 6,00 € 193.998.00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 484.995,00
POLIFORE PER TELEC EEN ELETT € 7,00 € 226.331,00
GAS € 5,00 € 161.665 00
€ 150,00 € 4.849.950,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente - mq 4.070
&mgq Costo massima
€ 75,00 € 305.250,00
via Battisti € 165.000,00

3. Riempimenti sottofondi stradali - me 42.000

€me Gosto massima
€ 12,00 € 504.000,00
4. Aree verdi adiacenti strade - mq 4.531
€/mq Costo massima
€ 20,00 € 90.620,00
TOTALE € 5.914.820,00

Esciusioni: opere strutturali parchi_ piazze ed arredi urbani, parchegqi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi_sicurezza IVA

A. Piazze pubbliche - mqg 18.000

S COSH0 IMassiima
ACQUE BIANCHE £€1500 £ 270.000,00
ILLUMIMAZIORE £€14,00 £ 252.000,00

£2900 € 522.000,00




SUDDIVISIONE DEGLI AMBITI

Complessivamente il costo delle opere di urbanizzazione primaria (ad esclusione del manufatto

relativo al nuovo sottopasso) ammontano a circa 5,9 milioni di euro.

Di seguito si articola la stima delle opere di urbanizzazione primaria sulla base di una suddivisione
degli ambiti o dei lotti che si andranno ad edificare in base al cronoprogramma del PII. Si tratta di
sette ambiti e di lavorazioni che si distinguono prevalentemente in riqualificazione stradale e nuova
realizzazione di strade e reti.
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VIABILITA' DI NUOVA COSTRUZIONE
O RIQUALIFICARE CON OPERE
SOSTANZIALI

s vy 77 VIABILITA' ESISTENTE DA
b 1 RIQUALIFICARE CON OPERE
P 1 MARGINALI

— AREE VERDI Al BORDI DELLA
| VIABILITA

Suddivisione lotti 0 ambiti * Riqualificazione via Riva/via Battisti



Ambito 1 Riqualificazione del primo tratto di via Ronchi, incluso I'area a parcheggio esistente
€ nuova rotatoria in via Cremagnani/Riva
Sup. 2.615mq
Costo 196.125 €

Ambito 2 Ristrutturazione completa della via Ronchi, con nuova rotatoria ed un tratto
sottopassato dai percorsi delle nuove piazze
Sup. 5.456 mq
(2.500mc movim./terra)
Costo 848.400 €

Ambito 3 Ristrutturazione completa via Ospedale
Sup. 2.567 mq
Costo 385.050 €

Ambito 4 Nuova Strada a Sud del lotto edificatorio n. 11.
Sup. 8.278 mq
(21.000 mc movim./terra)
(154 mq riqualif.)
(973 mg verde stradale)
Costo 1.524.710 €

Ambito 5 Nuova Strada a Nord del lotto edificatorio n. 11 e collegamento a via Ronchi
Sup. 6.499 mq
(15.000 mc movim./terra)
(2.584 mq verde stradale)
Costo 1.206.530 €

Ambito 6 Nuova Strada ad Ovest del lotto edificatorio n. 11 e collegamento a via G. Galilei
Sup. 7.059 mq
(3.500 mc movim./terra)
(2.301 mq riqualif.)
(974 mq verde stradale)
Costo 1.217.905 €

Ambito 7 Nuova strada Nord-Sud parallela alla tangenziale in stacco dalla rotonda via Trieste
Sup. 2.474mq
Costo 371.100 €

Yy Riqualificazione via Riva/via Battisti
Sup. 2.200 mq
(350ml)
Costo 165.00 €

Costo totale 5.914.820 €

(delle opere di urbanizzazione primaria ad esclusione del manufatto relativo al nuovo sottopasso)



RIEPILOGO GENERALE

COMUNE DI VIMERCATE (MB)
Pll EX-OSPEDALE/CAVA CANTU'

STIMA LARGA MASSIMA COSTI PARAM. OPERE URBANIZZAZIONE

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mq 32.333

€/mq Costo massima
STRADE € 90,00 € 2.909.970,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 € 549.661,00
FOGNATURA € 10,00 € 323.330,00
ACQUEDOTTO € 6,00 € 193.998,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 484.995,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT € 7,00 € 226.331,00
GAS € 5,00 € 161.665,00
€ 150,00 € 4.849.950,00

2. Rigualificazione Viabilita esistente - mq 4.070
€/mq Costo massima
€ 75,00 € 305.250,00
via Battisti € 165.000,00

3. Riempimenti sottofondi stradali - mc 42.000

4. Aree verdi adiacenti strade - mq 4.531

€/mc Cosfo massima
€ 12,00 € 504.000,00
€/mg Costo massima
€ 20,00 € 90.620,00

TOTALE

€ 5.914.820,00

Esclusioni: opere strutturali parchi, piazze ed arredi urbani, parcheqqi in struttura, edifici pubbiici_ bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA

A. Piazze pubbliche - mqg 18.000

S COSH0 IMassiima
ACQLE BIAMCHE £€15,00 £ 270.000,00
ILLUMIMAZIORE £€14,00 £ 252.000,00
£ 2900 £ 522.000.,00




RIEPILOGO PER AMBITI

OPERE URBANIZZAZIONE PRIMARIA (ESCLUSO NUOVO SOTTOPASSO VIA RONCHI)

Ambito 1 196.125 €
Ambito 2 848.400 €
Ambito 3 385.050 €
Ambito 4 1.524.710 €
Ambito 5 1.206.530 €
Ambito 6 1.217.905 €
Ambito 7 371.100 €
Via Battisti 165.000 €
Totale 5.914.820 €

CONTRIBUTO PER OPERE URBANIZZAZIONE SECONDARIA

Drenaggi Piazze 270.000 €

Illuminazione Piazze 252.200 €

Totale 522.000 €




STIMA



AMBITO 1

Riqualificazione del primo tratto di via Ronchi, incluso I'area a parcheggio esistente e nuova rotatoria in via

Cremagnani/Riva

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale

€/mq Costo massima

STRADE € 90,00 €0,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 €0,00
FOGNATURA € 10,00 €0,00
ACQUEDOTTO € 6,00 €0,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 €0,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT €7,00 €0,00
GAS €5,00 €0,00
€ 150,00 €0,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente - mq 2.615

€/mq Costo massima
€ 75,00 € 196.125,00
3. Riempimenti sottofondi stradali
€/mc Costo massima
€ 12,00 €0,00
4. Aree verdi adiacenti strade
€/mq Costo massima
€ 20,00 €0,00
TOTALE € 196.125,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




AMBITO 2

Ristrutturazione completa della via Ronchi, con nuova rotatoria ed un tratto sottopassato dai percorsi delle

nuove piazze

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mqg 5.456

€/mq Costo massima
STRADE € 90,00 € 491.040,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 € 92.752,00
FOGNATURA € 10,00 € 54.560,00
ACQUEDOTTO € 6,00 € 32.736,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 81.840,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT €7,00 € 38.192,00
GAS €5,00 € 27.280,00
€ 150,00 € 818.400,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente
£€/mq Costo massima
€ 75,00 €0,00

3. Riempimenti sottofondi stradali- mc 2.500

€/mc Costo massima
€12,00 € 30.000,00
4. Aree verdi adiacenti strade
€/mq Costo massima
€ 20,00 € 0,00
TOTALE € 848.400,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




AMBITO 3

Ristrutturazione completa via Ospedale

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mqg 2.567

€/mq Costo massima
STRADE € 90,00 € 231.030,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 € 43.639,00
FOGNATURA € 10,00 € 25.670,00
ACQUEDOTTO € 6,00 € 15.402,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 38.505,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT € 7,00 € 17.969,00
GAS € 5,00 € 12.835,00
€ 150,00 € 385.050,00
2. Riqualificazione Viabilita esistente
€/mq Costo massima
€ 75,00 € 0,00
3. Riempimenti sottofondi stradali
€/mc Costo massima
€12,00 € 0,00
4. Aree verdi adiacenti strade
€/mq Costo massima
€ 20,00 €0,00
TOTALE € 385.050,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




AMBITO 4
Nuova Strada a Sud del lotto edificatorio n. 11

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mqg 8.278

€/mq Costo massima

STRADE € 90,00 € 745.020,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 € 140.726,00
FOGNATURA € 10,00 € 82.780,00
ACQUEDOTTO € 6,00 € 49.668,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 124.170,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT €7,00 € 57.946,00
GAS €5,00 € 41.390,00
€ 150,00 € 1.241.700,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente - mq 154

€/mq Costo massima

€ 75,00 € 11.550,00

3. Riempimenti sottofondi stradali - 21.000 mc

€/mc Costo massima
€ 12,00 € 252.000,00
4. Aree verdi adiacenti strade - mq 973
€/mq Costo massima
€ 20,00 € 19.460,00
TOTALE € 1.524.710,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




AMBITO 5

Nuova Strada a Nord del lotto edificatorio n. 11 e collegamento a via Ronchi

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mqg 6.499

€/mq Costo massima
STRADE € 90,00 € 584.910,00
ACQUE BIANCHE €17,00 €110.483,00
FOGNATURA € 10,00 € 64.990,00
ACQUEDOTTO €6,00 € 38.994,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 97.485,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT € 7,00 € 45.493,00
GAS €5,00 € 32.495,00
€ 150,00 € 974.850,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente
€/mq Costo massima
€ 75,00 €0,00

3. Riempimenti sottofondi stradali - 15.000 mc

€/mc

Costo massima

€12,00

€ 180.000,00

4. Aree verdi adiacenti strade - mq 2.584

€/mq

Costo massima

€ 20,00

€ 51.680,00

TOTALE

€ 1.206.530,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




AMBITO 6
Nuova Strada ad Ovest del lotto edificatorio n. 11 e collegamento a via G. Galilei

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mqg 7.059

€/mq Costo massima

STRADE € 90,00 € 635.310,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 € 120.003,00
FOGNATURA € 10,00 € 70.590,00
ACQUEDOTTO € 6,00 € 42.354,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 105.885,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT €7,00 € 49.413,00
GAS €5,00 € 35.295,00
€ 150,00 € 1.058.850,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente - mq 1.301

€/mq Costo massima
€ 75,00 € 97.575,00
3. Riempimenti sottofondi stradali - 3.500 mc
€/mc Costo massima
€ 12,00 € 42.000,00
4. Aree verdi adiacenti strade - mq 974
€/mq Costo massima
€ 20,00 € 19.480,00
TOTALE € 1.217.905,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




AMBITO 7

Nuova strada Nord-Sud parallela alla tangenziale in stacco dalla rotonda via Trieste

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale - mq 2.474

€/mq Costo massima
STRADE € 90,00 € 222.660,00
ACQUE BIANCHE €17,00 € 42.058,00
FOGNATURA € 10,00 € 24.740,00
ACQUEDOTTO €6,00 € 14.844,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 € 37.110,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT € 7,00 € 17.318,00
GAS €5,00 € 12.370,00
€ 150,00 € 371.100,00
2. Riqualificazione Viabilita esistente
€/mq Costo massima
€ 75,00 €0,00
3. Riempimenti sottofondi stradali
€/mc Costo massima
€12,00 €0,00
4. Aree verdi adiacenti strade
€/mq Costo massima
€ 20,00 € 0,00
TOTALE € 371.100,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




Riqualificazione tratto di strada via Riva/via Battisti - 350ml per 2.200 mq

1. Nuova Viabilita, marciapiedi, sottoservizi, piste ciclabili e verde stradale

€/mq Costo massima

STRADE € 90,00 €0,00
ACQUE BIANCHE € 17,00 €0,00
FOGNATURA € 10,00 €0,00
ACQUEDOTTO € 6,00 €0,00
ILLUMINAZIONE € 15,00 €0,00
POLIFORE PER TELEC E EN ELETT €7,00 €0,00
GAS €5,00 €0,00
€ 150,00 €0,00

2. Riqualificazione Viabilita esistente - mq 2.615

€/mq Costo massima
€ 75,00 € 165.000,00
3. Riempimenti sottofondi stradali
€/mc Costo massima
€ 12,00 €0,00
4. Aree verdi adiacenti strade
€/mq Costo massima
€ 20,00 €0,00
TOTALE € 165.000,00

Esclusioni: opere strutturali,parchi, piazze ed arredi urbani, parcheggi in struttura, edifici pubblici, bonifiche ecc..

Da aggiungere: spese tecniche, indagini e collaudi, sicurezza IVA




VA BZZainojs [phEjjod e juibepuy ‘eyaiude; aseds -aiebumbbe eq
00°0Z8'F1L6'S 3 10l
<223 BYIUCY TGGRd IOps BInpnis Uj [DBayed JUEqIT Ipalie ps 82ze/d j5Ied BINERNS isdo JUoiSTIsT
00°000°591L 3 sijeq eia
00°0Z8'6%2'G 3 00°000°LIE > ?onw:m.h 1Z'L 3 _oo.enm.wou.r 3 _oomarh.wwm.r 3 ?adma.mnm 2 ?omcov.mww 3 Eonmw_‘.um_‘ 3 FY.LOoL
£ ojiquy 9 oJquy G ojquy T ollquiy £ olquy < ojlquy | ojquy
[00°029'06 3 [o0'lesy  [oo'0 [00°v26 [00° 85T [o0°€26 [00°0 [o0'0 [o0'0 [o0'0Z 3
i BLISSBLI 0JSOD _ b0 .: bur-;oyqury i bur-goyguny _ bu-goyquiy _ bur-poyqury i bu-goyquiy i bur-zoyqury i bu-Loyqury i buip
LES bwi - apens nuaseipe IpIsA saly b
[00°000° %05 3 [o0'000z¥  [000 [o0'00SE [o0'000G1 [o0'000LT [o0'0 |oo'o0SZ [o0'0 [o0'zL 3
i BUIISSBLUI 0jSOD _ 2L 30, .: -/ OYGUIY i Jur-goyqury _ oGOy _ Ju-poyqury i Jw-goyquy i Jur-goyqury i our-poyqury i w3
000°ZF 2w - Jlepe}s Ipuojonos puawdwary g
|oo'0gz g0¢E 3 [o0'0z0+  [o0'0 loo'L0gL [o0'0 [00°ts1 [oo'0 loo0 loo'gl9e lo0'ss 3
i BLIISSBLI 0JSOD _ bus o .: bur-;ouqury i bi-goyqury _ bu-goyquiy _ Bul-poyqury i bu-goyguiy i Bur-zoyqury i Bul-Loyqury i buin
020t bw - ajuaisisa enngeIn auoizeauienbry -z
00'0G96'6+9'F 3 00°€€ZE 00°0S1 3
00699191 3 00'€EETE  [00'PI4T 006504 00'66+9 00'9.28 00°2962 00'96+% 000 00'G 3 SY9
00'LEE9ZT 3 00'€EETE  [00'¢vL4T 00'6504 00'66t9 00'gize 00'2952 00'95+% 00'0 003 11373 N3 3 23731 d3d 3404110d
00'S66'¥8Y 3 00'EEETE  |00'bLHT 00'6504 00'66+9 00'8.z8 00°2952 00'95+5 00'0 00’6l 3 ANOIZYNIWNNTII
00'866'¢61 3 00'EEETE  [00'¢LHT 00'6504 00'66+9 00'gize 00°2962 00'95+% 000 00'9 3 01104d3ndoy
00'0EE'E2E 2 00'EEETE  |00'+iHT 00'6504 00’6619 00'giz8 00°2952 00'95+5 00'0 000l 3 YHNLYNDOS
00°L99'6%5 3 00°EEETE  |00'FiFT 00'6504 00'66+9 00°'8.¢8 00°295¢ 00'95+5 000 00/l 3 JHONYIE 3N02Y
00'046'606°C 2 00'EEETE  |00'+L4T 00'6504 00'66+9 00'gize 00°2952 00'95+5 00'0 00°06 3 3AvHLS
BUIISSRLUI 0JS0D burjol| buw-soyquy bui-goyquiy bur-coyqury bu-poyquiy bur-goyqury bui-zoyquiy bui-poyquiy buiz
gee ze bw - apepens apiaa a 1j1qe|a1o asid ‘izialasopos ‘Apaiderasew ‘ejijiqeis eaonN L
_ ml_émzmo OMVOI__n_m_m 7 ANOIZYZZINYSYN T340 "WYdYd ILSOD YWISSYW YOu Y1 YINILS

NLNYD YAYD/31¥a3dS0-X3 Iid
(W) ALYDHIAWIA 1T ANNINOD






